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A empresa

O grupo Casas da Leziria tem como Missdo " perceber e satisfazer as necessidades dos
nossos clientes, aliando o conforto urbano, a tranquilidade da Leziria, garantindo exceléncia
no servigo prestado”.

Desde a sua origem inicial a empresa Casas da Leziria, soube criar a sua volta um ambiente
de confianga e garantia de qualidade a que ndo foi alheio o facto de, ao longo da sua
evolugdo ter adquirido competéncias nas dreas consideradas fundamentais para a
actividade.

Nesse sentido, sdo 3 os ramos de actividade que hoje constituem o grupo Casas da Leziria,
a saber:

* Gabinete Engenharia e Projectos,
e Construgado,

e Certificagdo, Acompanhamento de Obras e Certificagdo Energética

Assim, controlamos o processo de execugdo de cada projecto garantindo a exceléncia das
operagoes.

A nossa equipa de profissionais especializados esta ao dispor do cliente desde a fase de
estudo e concepgdo do projecto de casa ideal, até a sua materializagdo.

Disponibilizamos meios técnicos e humanos para que todo este processo decorra de forma
rapida , eficiente e garantindo os mais elevados indices de exceléncia na qualidade dos
servigos prestados.

Exemplo desta dedicagdo é a existéncia no Grupo Casas da Leziria, de todo Know-How
especifico, que consideramos um factor critico para a satisfagdo global do cliente.
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1. DESCRICAO DA EDIFICACAO E ORCAMENTO.

Refere-se o presente orgamento e meméria descritiva, justificativa ao projecto de arquitectura de
construgdo de uma moradia unifamiliar de r/chdo, sita no Verdelho, no concelho de Santarém.

A moradia proposta, foi projectada segundo os eixos de uma tipologia (T3+1) de cariz tradicional onde
predominam paredes de cor amarelo, molduras de portas e janelas em cimento pintado a branco, telhado
em telha de barro vermelho com beirado d portuguesa simples, chaminés de desenho caracteristico da
regido, vdos de aluminio lacado e veda luz ou portadas em aluminio/madeira.

A edificagdo pretendida, resultard numa construgdo tipica da regido tendo uma imagem arquitectdnica
adequada ao espago e edificado existente envolvente, sendo também necessdrio efectuar uma
regularizagdo ao terreno estando porém de acordo com todas as normas e condutas exigidas por esta
cdmara.

1.1 DESCRICAO FUNCIONAL

Assim a moradia proposta apresentard uma implantagdo de cerca de 270m?, de construgdo 270m? e um
piso acima da soleira e de zero pisos abaixo da cota de soleira, fendo o lote de terreno, uma drea total de
3.920m? terreno.

A moradia a construir apresenta uma cércea de 5 m e sua organizagdo interior corresponde a uma moradia
unifamiliar como é pretendido e desejado pelo requerente, sendo constituida por um piso:

*= Piso O - uma cozinha com lavandaria e dispensa, uma sala de estar, duas I.S., 3 quartos um deles
em suite com casa de banho e uma garagem.

= Anexo - telheiro, I.S. e casa mdquinas

a. QUADRO DE AREAS
Moradia e anexo Piso O

Area Bruta.......ooninn.. 270 m?

2. CARACTERISTICAS E DESCRICAO DE ACABAMENTOS
2.1 ESTRUTURA

Nos elementos estruturais usar-se-d ago A 400 NR (Heliago) e betdo € 20/25 D25 S2, feito com inertes
de boa qualidade e com 300 Kg de cimento por metro clbico de betdo em obra.

Todo o betdo deve ser bem vibrado.

A solugdo para a estrutura elevada prevé a execugdo de laje aligeirada pré esforgada no pavimento do piso
0, laje maciga de betdo armado no tecto do piso O.
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2.2 COBERTURA

A cobertura € inclinada (2 dguas) formada por perfis pre-esforgados, as telhas cerdmicas tipo Lusa
hidrofogada, serdo assentes em chapas de naturocimento.

2.3 ALVENARIA
2.3.1 PAREDES EXTERIORES

Serdo executadas em alvenaria de tijolo cerdmico furado, constituidas por um pano com espessura de
0.11m e um pano interior com a espessura de 0.11m separadas por uma caixa de ar com isolamento térmico
de poliestireno extrudido do tipo Wallmate de 4cm preenchendo a caixa de ar de 6 cm.

2.3.2 PAREDES INTERIORES

Pano de tijolo cerdmico de 0.11m de espessura, assente com argamassa hidrdulica ao trago de 1:5.

2.4 CANTARIAS

Fornecimento e assentamento das cantarias em moleanos em todas as portas, janelas e envidragados
exteriores, e com as dimensdes decorrentes do projecto, assentes a base de argamassas adesivas de alta
resisténcia. As pegas a fornecer devem ser resistentes ao desgaste, sem defeitos, leses ou fendas, com
tonalidade e textura homogéneas e com acabamento amaciado ou bujardado, conforme o caso.

2.5  CARPINTARIAS
Fornecimento e assentamento de toda a carpintaria em madeira e ferragens.
Portas e ferragens até 250€ cada e roupeiros até 800€ cada

Fornecimento e assentamento de portas, roupeiros incluindo ferragens e fechos. Interiores de roupeiros
constituidos por uma prateleira e médulos de gavetas no fundo de cada roupeiro. Todos os roupeiros serdo
forrados no seu interior. Peitos e ombreiras das janelas com forras em madeira.

2.6 SERRALHARIAS
2.6.1 ALUMINIO

Portas e janelas com perfis termolacados com rotura térmica, vidros duplos.

Porta principal reforgada com fechadura de seguranga.
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2.6.2 FERRO

Os perfis de ferro a utilizar serdo os normalizados. Todas as pegas serdo metalizadas somente depois de
efectuados todos os trabalhos de soldadura, furagdo, rebitagem e outros.

Antes do seu assentamento, todas as pegas serdo tratadas com anti-corrosivo.

O acabamento final serd a pintura a esmalte.

2.6.2.1 PORTAO

Fornecimento e assentamento de 1 portdo exterior automdtico incluindo todos os acessérios a respectiva
montagem e funcionamento.

2.7 REVESTIMENTOS

2.7.1 PAREDES EXTERIORES

Execugdo de reboco areado fino com, pelo menos, 1.5 cm ao trago 1:4, aplicado sobre salpico de cimento e
areia, a0 mesmo trago, nas paredes exteriores de todo o edificio, pintado com tinta com as cores indicadas
em projecto, ou outra a escolha do cliente.

2.7.2 PAREDES INTERIORES

Execugdo de estuque a gesso liso, nas paredes interiores, a excepgdo das I.S. e cozinha, pintado com tinta
com as cores indicadas em projecto, ou outra a escolha do cliente.

2.7.3 PAREDES INTERIORES - W.C. E COZINHA

Assentamento de azulejos has paredes da cozinha e de todas as instalagdes sanitdrias, com todos os
trabalhos, prevendo-se que os revestimentos sejam até a cota do tecto.

2.7.4 PAVIMENTOS

Assentamento de mosaicos cerdmicos em toda a edificagdo com excepgdo da zona dos quartos. Serdo
assentes sobre argamassa de cimento e areia ao trago 1;3, e sobre betonilha, incluindo rodapé - tijoleira
em barro com tratamento hidrofugante, nas I. S. e cozinha - Pavimento até 15€m2

Fornecimento e assentamento de pavimento flutuante em madeira na zona dos quartos, incluindo rodapé
até ao valor de 15€ m2

Fornecimento e assentamento de revestimento em calgada de cubos grossos de calcdrio, ha zona exterior
(até 100m2).
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2.7.5 TEcTOS

Execugdo em toda a moradia de tecto-falso em “pladur” com isolamento térmico e acdstico constituido por
painéis de |d de rocha com 8cm de espessura. Focos eléctricos reguldveis, cor de inox, incluindo instalagdo
eléctrica

2.7.6 PINTURAS
As tintas e vernizes obedecerdo as seguintes prescrigdes técnicas:

a) Antes de proceder a aplicagdo da tinta, todas as superficies deverdo ser limpas, regularizadas, isoladas
e betumadas, de acordo com as prescrigdes do fabricante para cada qualidade de tinta.

b) Tratando-se de pintura sobre madeira, as superficies depois de limpas, serd aplicada uma sub-capa
apropriada, betumadas, lixadas de modo a obter-se uma superficie uniformemente lisa apds o que se
aplicardo as demdos aconselhadas.

¢) Tratando-se de pintura sobre ferro, as superficies depois de limpas sobre a metalizagdo, deverd ser
aplicada uma demdo de primdrio a base de cromado de zinco e cobre e, no minimo, serd aplicada uma sub-
capa apropriada, de forma a obter-se uma cor uniforme e um perfeito recobrimento das superficies
pintadas.

d) As demdos de tinta serdo as suficientes para obter uma cor uniforme e um perfeito recobrimento das
superficies. A sua execugdo serd feita pelos processos e utensilios mais convenientes e aconselhdveis pelo
fabricante.

e) As tintas devem dar entrada na obra em embalagens de origem.

f) Deverdo ser feitas as amostras necessdrias para afinagdo da cor, a aprovar pela fiscalizagdo e pelo dono
da obra.

27.6.1 Pintura a tinta pldstica nas cores indicadas, mas a rever pelo dono da
obra, em todas as paredes exteriores, muros em trés demdos depois de
ter sido aplicado o isolante respectivo.

2476 2 Pintura a tinta pldstica em cor a definir pelo dono da obra, em todas as
paredes e tectos interiores, em duas demdos, depois de ter sido
utilizado o primdrio isolante.

27.6.3 Pintura dos tectos a tinta anti-fungos, na cor branca, na cozinha e
todas as L.S.
2764 Pintura a tinta de esmalte em cor a definir pelo dono da obra, em duas

demdos, depois de ter sido aplicado o primdrio, em todas as portas
metdlicas, incluindo aduelas, puxadores e ferragens, grades e
gradeamentos, inferiores e exteriores.
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2.8 EQUIPAMENTO SANITARIO

Fornecimento e Assentamento das pegas sanitdrias, torneiras e méveis das casas de banho, até ao total de
7.000€, a adquirir numa das empresas a indicar pelas Casas da Leziria.

2.9 FORNECIMENTO E MONTAGEM DE MOBILIARIO DE COZINHA.

( VALOR CONSIDERADO ATE 2.000€ )

2.10 EQUIPAMENTO DE CLIMATIZACAO

e Pré-instalagdo de ar condicionado (quartos, salas, cozinha).

2.11 EQUIPAMENTO DE SOM

Pré-instalagdo sistema de som em toda a moradia, incluindo telheiros. Cada divisdo terd duas coluna, has
W.C. terd uma coluna, a sala terd 4 e os telheiros terdo 2.

2.12 ALARME

Pré-instalagdo de alarme contra roubo, incéndio, inundagdo e fuga de gds e Pré-instalagdo de sistema de
videovigildncia com 4 cdmaras.

2.13 ASPIRACAO CENTRAL

Pré-instalagdo aspiragdo central com 5 tomadas e um glutdo na cozinha.

2.14 PAINEIS SOLARES

Pré-instalagdo de painéis solares conforme projecto de comportamento térmico.

2.15 EXECUCAO DAS DIVERSAS INSTALACOES

e Instalagdo da rede de gds;
e Rede de Drenagem de Aguas Residuais e Pluviais;
¢ Rede Predial de Distribuicdo de Aguas;
e Infra-estruturas Telefonicas - ITED (uma fomada por divisdo);
e Instalagdo Eléctrica, com aparelhagem tipo LEGRAND.

* 4 Tomadas eléctricas por divisdo;

e 6 Tomadas eléctricas na sala e na cozinha;
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¢ 1 Tomada eléctrica em cada w/c;
e 1 Tomada TV por divisdo e no telheiro;

e 3 Tomadas TV na sala

2.16 ARRANJOS EXTERIORES
e 2 saidas para futura instalagdo de rega automdtica .

e Execugdo de muro de vedagdo até 70m lineares com 0,60m de altura, e a restante propriedade
serd vedada com rede e paus tratados com 1,80m de altura.

e 10 pontos para iluminagdo futura do jardim e zona envolvente (ndo inclui equipamentos),

Neste Orgamento estdo ainda incluidos:

* Projectos de Arquitectura e Especialidades,
*  Acompanhamento da obra,
e Licengas de construgdo e utilizagdo,

® Seguro de obrag,

Quadro de Areas Construgdo:

e Piso 0=168.00 m2

* (Garagem e Telheiros = 78 m2

e Anexo = 23m2

e Piscina 9 x 5 (de 1 a 2m profundidade)

Total = 270 m2

Quadro de Areas envolventes:

e  Muros 70m lineares com 0.6m altura

e Calgada Portuguesa até 210m2
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